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Itdisen Jokipuiston alueella sijaitsevan kiinteiston hankkiminen ja peruskorjaaminen
kunnan uudeksi virastotaloksi / Anskaffning och sanering av fastighet till nytt
kommunalt ambetshus i Ostanparken

KH § 158

Kunnanhallitus/Kommunstyrelsen 9.6.2009
Valmistelija/Beredare: tekninen johtaja/tekniska direktéren Veikko
Raiskila, veikko raiskila@sipoo.fi

Sipoon nykyinen hallintokeskus Kuntala on kaynyt tiloiltaan pieneksi.
Tilanpuute vaikeuttaa jo tehokasta tytskentelya ja kaytannossa
estaa tarpeellisen uuden henkilokunnan rekrytoinnin. Ongelma tulee
karjistymaan kunnan kasvustrategian toteuttamisen kaynnistyessa
l&hivuosina. Kuntalan viereisen "Aravatalon” tiloja on jo jouduttu
ottamaan valiaikaiseen toimistokayttéon.

Sipoon kunnalta puuttuvat talla hetkella ulkoasultaan ja
ymparistoltddn korkealuokkaiset edustus- ja kokoustilat. Myytavana
oleva ja arkkitehtuuriltaan edustava Fuchsin talo sopisi erinomaisesti
tahan kayttoon. Rakennus sijaitsee edustavalla paikalla Itaisessa
Jokipuistossa ja voisi muodostaa yhdessa viereisen
hallintorakennuksen kanssa toiminnallisesti yhtenaisen
hallintokeskittyman.

Esityslistan liitteen&d on valokuvia alueelta ja luonnoksia Fuchsin
talon muuttamisesta kunnan kokouskayttéon.

Virastotalovaihtoehdot
Kunta on selvittanyt erilaisia vaihtoehtoja tilaongelman
ratkaisemiseksi. Tutkitut vaihtoehdot ovat:

1. nykyisen Kuntalan laajentaminen

2. Itédisen Jokipuiston hallintorakennuksen hankkiminen ja pe-
ruskorjaaminen kunnan virastotaloksi

3. kokonaan uuden virastotalon rakentaminen.

Toiminnallisesti vaihtoehtojen valilla ei ole oleellisia eroja.

Investointitaloudellisesti vaihtoehto 2 on edullisin ja vaihtoehto 3
kallein, kun vertailussa otetaan huomioon tarvittavan uuden
toimistotilarakentamisen ohella nykyisen Kuntalan uusiokaytto tai
vastaava lisdrakentaminen lahinna sosiaali-, terveys- ja
sivistystoimen tarpeisiin.

Vaihtoehdon 1 (Kuntalan lisasiipi 1,4 milj. euroa + uutta toimitilaa 8,5
milj. euroa) vertailukelpoiset investoinnit olisivat yhteensa noin 9,9
milj. euroa. Vaihtoehdon 2 (hallintorakennuksen hankinta ja
peruskorjaus 7,1 milj. euroa + Kuntalan uusiokayttokorjaus 1,7 mil;.
euroa) investoinnit olisivat vastaavasti noin 8,8 milj. euroa ja
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vaihtoehdon 3 (uudisrakennus 10,0 milj. euroa + Kuntalan
uusiokayttdkorjaus 1,7 milj. euroa) noin 11,7 milj. euroa.

Kuntalan uusiokayttd

Kuntala on rakenteiltaan hyvassa kunnossa ja tarvittaessa
muutettavissa uuteen kayttoon soveltuvaksi kohtuullisin
kustannuksin (500 euroa/htm?). Kiinteiston keskeinen sijainti on sen
ehdoton vahvuus, mutta tasta huolimatta mahdollisesti vapautuville
tiloille ei tulle 16ytymaan kunnan ulkopuolista vuokralaista tai ostajaa.
Kunta itse on ainoa yhteisd, joka voi merkittdvassad maarin
hyodyntad mahdollisesti vapautuvia tiloja.

Kuntalaan siirrettdvaksi soveltuvia sosiaali- ja terveystoimen
palveluja hoidetaan nykyisin suureksi osaksi ulkoa vuokratuissa
tiloissa. Esimerkkeind mm. Nikkilan neuvola ja perhepalvelukeskus.
Taman palvelutuotannon tilantarve on kaikkiaan noin 1 500 m?, joka
on jo noin puolet Kuntalan tilamaéarasta. Suunnitteilla olevat sosiaali-
ja terveystoimen uudet tai laajentuvat palvelut vaatisivat arviolta 1
000 mz:n lisatilat.

Sivistystoimen osalta Kuntalan uusiokaytté mahdollistaisi nykyisin
hajallaan olevien toimintojen keskittamisen ja niin muodoin
toiminnan tehokkuuden parantamisen. Sivistystoimen palveluja
tuotetaan nykyisin myos véliaikaisissa tai huonokuntoisissa ja ajan
my6té purettavissa tiloissa. Esimerkkina taideopintotilat nykyisessa
varikkorakennuksessa.

Kuntalan toimistotiloihin on tarvittaessa helposti kytkettavissa
erilaisen palvelutoiminnan vaatimia aula-, odotus-, sosiaali- ja
saniteettitiloja. Nayttelytilatkin on helposti jarjestettavissa. Rakennus
on jaettavissa toiminnallisesti sisdantulojen ja porrashuoneiden
pohjalta itsendisiin kokonaisuuksiin. Asuinhuoneistojen tai asuntolan
rakentaminen ei mydskaan ole mahdotonta. Kuntala soveltuu
kaytettavaksi moniin vaihtoehtoisiin sosiaali- ja sivistystoimen
tarpeisiin seka korvaamaan nykyisin kaytossa olevia vuokratiloja etta
tarjoamaan uutta toimitilaa kasvavan palvelutuotannon tarpeisiin.

Hallintorakennus 31

Kiinteistolla sijaitseva talo on rakennettu vuosina 1954 - 1955
nimenomaan hallintokaytt6a varten. Sen tilaratkaisut sopivat
erinomaisesti kunnan tarpeisiin. Rakennus on sopivan kokoinen ja
peruskorjaamalla siitd saadaan uuden veroinen. Se sijaitsee hyvalla
ja edustavalla paikalla Nikkilan kasvualueella omalla asemakaavan
mukaisella tontilla.

Rakennus on talla hetkella paaosin tyhja. Se on peruskorjauksen
tarpeessa, mutta rungoltaan terve.
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Voimassa olevassa asemakaavassa rakennus on merkitty
ulkoasultaan suojeltavaksi ja se soveltuu kaavan mahdollistamiin
vaihtoehtoisiin kayttdtarkoituksiin selvasti virastokayttoa
huonommin. Vallitsevassa suhdannetilanteessa kiinteistolle ei liene
merkittéavasti kysyntaa, joten kunnan saattaisi olla mahdollista saada
se omistukseensa kohtuullisin kustannuksin joko suoralla kaupalla
tai osana Helsingin ja Sipoon maanvaihtojen kokonaispakettia.

Rakennuksen peruskorjauksen kustannusarvio on 5,6 milj. euroa
(alv. 0 %). Voimassa olevassa kunnan taloussuunnitelmassa on
varattu hankkeen toteuttamiseen 1 milj. euroa vuodesta 2011
alkaen.

Vanhan hallintorakennuksen hankkimisesta kunnan omistukseen on
toistaiseksi kayty vain alustavia keskusteluja kiinteiston omistajan,
Helsingin kaupungin, kanssa.

Fuchsin talo

Vuonna 1939 valmistunut paarakennus on Itaisen Jokipuiston
alueella sijainneen sairaalan entinen juhlatalo. Rakennus on
saneerattu taysin 2000-luvulla ja varustettu samalla nykyaikaisella
talotekniikalla. Tilojen saneerauksessa on kunnioitettu vanhaa
arkkitehtuuria ja noudatettu ajan henkea seka materiaalien, varien
etta sisustuksen suhteen.

Paarakennuksen kerrosala on noin 1 400 m2 ja Kiinteistolla
sijaitsevan sivurakennuksen kerrosala on noin 600 m2,
Kulttuurihistoriallisesti arvokas paarakennus soveltuisi hyvin
esimerkiksi kunnanvaltuuston kokoussaliksi ja valtuustoryhmien
kokoustiloiksi. Sivurakennus soveltuisi parhaiten tyo- ja
varastotiloiksi.

Kiinteiston hintapyyntd on 1 600 000 euroa.
Aluetta koskevia suunnitelmaluonnoksia ja valokuvia liitteené.

Kunn.joht:n ehdotus

Kunnanhallitus paattaa nimeté edustajan neuvottelemaan Itaisen
Jokipuiston alueella sijaitsevan Helsingfors sinnessjukhus -nimisen
kiinteiston RN:o 753-423-13-1 hankkimisesta Sipoon kunnalle.
Tarkoituksena on peruskorjata kiinteistd kunnan uudeksi
virastotaloksi.

Liséksi kunnanhallitus nime&a edustajan neuvottelemaan
Kuninkaanmaki-nimisen kiinteiston RN:o0 753-423-13-6
hankkimisesta Sipoon kunnalle kokous- ja edustustilaksi.

Kd:s forslag
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KH § 208

Kommunstyrelsen beslutar utse en representant att forhandla om
kop av fastigheten Helsingfors sinnessjukhus 753-423-13-1 till Sibbo
kommun. Avsikten ar att sanera fastigheten till kommunens nya
ambetshus.

Dartill utser kommunstyrelsen en representant att férhandla om kop
av fastigheten Kuninkaanmaki 753-423-13-6 som motes- och
representationsutrymme.

P&aatos

Kunnanhallitus paatti yksimielisesti nimeta kehitysjohtaja Mikko
Ahon ja maankayttopaallikko Pekka Soyrilan neuvottelemaan
Helsingfors sinnessjukhus (RN:o 753-423-13-1) ja Kuninkaanmaki
(RN:0 753-423-13-6) -nimisten kiinteistdjen hankkimisesta.
Neuvottelutulos tulee esitella viimeistaan 31.8.2009.

Beslut

Kommunstyrelsen beslot enhalligt utse utvecklingsdirektor Mikko
Aho och markanvandningschef Pekka Sdyrila att forhandla om kop
av fastigheterna Helsingfors sinnessjukhus 753-423-13-1 och
Kuninkaanmaki 753-423-13-6. Ett forhandlingsresultat bor
presenteras senast 31.8.2009.

Liite 1/8 158

Kunnanhallitus/Kommunstyrelsen 1.9.2009
Valmistelija/Beredare: maankayttdinsindori /
markanvandningsingenjor Pekka Soyrila, pekka.soyrila@sipoo.fi

Sipoon kunnan ja Helsingin kaupungin virkamiesten kesken on kayty
neuvotteluja hallintorakennuksen hankkimisesta Sipoon kunnalle.
Helsingin kaupungin edustajat katsoivat, ettei rakennuksen myynti
tule kyseeseen. Neuvottelujen perusteella paadyttiin ratkaisuun,
jossa Sipoon kunnan Helsingin kaupungin alueella omistamia
Kiinteistdja esitetaan vaihdettaviksi Helsingin kaupungin Sipoossa
omistamiin kiinteistoéihin.

Kiinteistot arvioitiin molemmissa kunnissa kayttden myos
ulkopuolisia arvioitsijoita. Vaihdettavien alueiden arvo on noin 2 000
000 euroa.

Esitys perustuu vaihtoehtoon, jossa Sipoon kunta saisi Itaisen
Jokipuiston asemakaava I:n korttelin 5001 KY-1/s tontin 1
rakennuksineen (uusi hallintorakennus), kiinteiston Angslott 753-
416-25-56, joka muodostaa AO-tontin Nikkilan asemakaava-alueella,
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katualuetta Nikkilasta seka asemakaava-alueiden ulkopuolella
sijaitsevat kiinteistot 753-416-22-7 (koko 0,10 ha, yleiskaavan AT-
aluetta) ja 753-416-11-21 (koko 22,75 ha, yleiskaavan MTH-aluetta,
Kiinteistd rajoittuu Bastukarrin asemakaava-alueeseen).

Sipoon kunta luovuttaisi Helsinkiin siirtyneelta alueelta oheisen
litekartan mukaiset alueet. Asemakaavan ulkopuolisia alueita on
noin viisi hehtaaria. Asemakaavoitetut alueet ovat vesialuetta,
puistoaluetta, katu- ja tiealuetta, huoltoalueita, yksi AO-tontti seka
kaksi yleisille rakennuksille tarkoitettua tonttia. Lisdksi mukana on
Nikkilassa sijaitseva noin 200 m2 :n suuruinen osa AR-tonttia
(Helsinki omistaa loppuosan tontista).

Liitteet: karttoja ja luettelo vaihdettavista alueista

Kunn.joht:n ehdotus

Kunnanhallitus paattaa esittda Helsingin kaupungille oheisen liitteen
mukaista kiinteistonvaihtoa. Kiinteistonvaihto voidaan suorittaa sen
jalkeen kun molempien osapuolten osalta on vedetty pois Helsingin
hallinto-oikeudessa vireilla olevasta kuntajakolain 20 §:n mukaista
taloudellista selvitysta koskevasta riita-asiasta AH- ja Ah-2-tontteja
koskevat vaateet. Mikéli Helsingin kaupunki hyvaksyy esityksen,
kunnanhallitus esittéda valtuustolle litteen mukaista kiinteistonvaihtoa
ja valtuuttaa Mikko Ahon ja Pekka Sdyrilan allekirjoittamaan
vaihtokirjan.

Kd:s forslag

Kommunstyrelsen beslutar att for Helsingfors stad foresla ett fastig-
hetsbyte i enlighet med bilagan. Fastighetsbytet kan genomforas
efter att de ansprak som galler tomterna AH och Ah-2 i det tvistemal
som ar anhangigt vid Helsingfors forvaltningsdomstol och galler en
ekonomisk uppgorelse enligt 20 § i kommunindelningslagen har
dragits bort for bada parternas del. Om Helsingfors stad godkanner
forslaget foreslar kommunstyrelsen for fullmaktige ett fastighetsbyte i
enlighet med bilagan och befullméktigar Mikko Aho och Pekka
Soyrila att underteckna bytesbrevet.

Paatos
Kunnanhallitus hyvéksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Beslut
Kommunstyrelsen godkéande enhalligt féredragandens forslag.
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Poytékirja ndhtavana xxx
Protokollet framlagt till pAseende xxx

Otteen oikeaksi todistaa/Utdragets riktighet intygar

Sipoossa/Sibbo xxxx

XXXX
Poytakirjanpitaja/Protokollforare
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